UCHWALA Nr XLI1-369/2017
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Zabie gm. Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 z pdzn. zm.), uchwaty Nr XI1-106/2007 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 8 listopada
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Zabie gm. Olsztynek oraz
uchwaty Nr XXI1-173/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Zabie gm.
Olsztynek, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§1

Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sktadajacego si¢ z 3 arkuszy, ponumerowanych od 1 do 3;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego
zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, stosownie
do potrzeb;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegbOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;



11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Zabie gm. Olsztynek;

2) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie
moze przekracza¢ zaden element obiektu budowlanego; linia nie dotyczy obiektéw
infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego;

4) zielony dach — dach budynku, na ktéorym dopuszcza si¢ roslinnos¢.

§4
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
5) strefa ograniczenia zabudowy wynikajaca z ochrony zadrzewien;
6) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu
0znaczonymi na podstawie przepisow odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne;
2) Natura 2000 - Ostoja Napiwodzko-Ramucka, kod obszaru: PLH280052.
3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

§5
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;
2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
3) teren plazy, oznaczony symbolem US;
4) lasy, oznaczone symbolem ZL;
5) zielen nieurzadzona, 0znaczona symbolem ZN;
6) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczony symbolem W,
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
8) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem KDW;
9) ciag pieszy, oznaczony symbolem KDX.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej w liczbie zgodnej
Z ustaleniami szczegdtowymi;



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,80 m, nalezy je wykona¢ z materialow
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, ceramika budowlana, metal, zabrania si¢
stosowania ogrodzen betonowych i1 murowanych pelnych oraz prefabrykowanych
zelbetowych za wyjatkiem prefabrykowanych elementow ogrodzenia - stupkow
1 podmurowek;

zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi, z ktorej
teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi ma ustalony w planie dojazd.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach nast¢pujacych prawnych form
ochrony przyrody:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka;
b) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Ostoja Napiwodzko-Ramucka,
kod obszaru: PLH280052;
c) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 - Puszcza Napiwodzko-Ramucka,
kod obszaru: PLB280007;
na terenach wymienionych w pkt 1 lit. a obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody, w tym dla obszaru chronionego krajobrazu Uchwata Nr XV/284/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz Uchwata Nr
XXXVII/755/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 .
zmieniajagca Uchwate Nr XV/284/12 z dnia 27 marca 2012 r. w Sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;
na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b obowigzuja przepisy odrgbne planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 przyjetego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052
zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 15 czerwca 2016 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052;
na terenach wymienionych w pkt 1 lit. ¢ obowiazuja przepisy odrebne planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 przyjetego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 20 marca 2015 . w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007
zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
dnia 10 czerwca 2016 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;
zgodnie z przepisami wskazanymi w pkt 2, na obszarze objetym planem mozliwa jest
realizacja tylko tych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaru chronionego krajobrazu oraz
tych inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
w toku stosownych procedur begdzie mialo miejsce odstgpienie od koniecznosci
sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko;
w stosunku do zadrzewien na obszarze opracowania planu obowigzuja zakazy okreslone
w przepisach Uchwaty Nr XV/284/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz Uchwaly NR XXXVII/755/14 Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajacej Uchwalte Nr



XV/284/12 z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, tj. zakaz okreSlony w § 5, ust. 1, pkt. 3:
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

7) istniejace na obszarze opracowania planu uksztaltowanie terenu, jest chronione
przepisami wymienionymi w pkt 2;

8) nowa zabudowg nalezy wkomponowa¢ w istniejace zadrzewienia;

9) w planie oznaczono strefy ograniczenia zabudowy wynikajace z ochrony zadrzewien, na
ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy.

§8

Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2ZL, wystepuje stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow decyzja z dnia 20.01.1999 r., nr decyzji: SOZ-140-1ZA-5350-3/99,
numer rejestru zabytkow: A-A-196;

2) na terenie stanowiska, o ktorym mowa w pkt 1:

a) zabrania si¢ lokalizowania budowli,

b) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych,

C) zabrania si¢ prowadzenia gospodarki rolnej i lesnej,

d) wycinka drzew moze by¢ wykonywana jedynie pod nadzorem konserwatorskim;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 3ZN, 3ML, 2KDW wystepuje stanowisko
archeologiczne nieujete w rejestrze zabytkow oraz ewidencji zabytkow;

4) w przypadku zamiaru wykonania robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie stanowisk archeologicznych, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

5) ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢
istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektow archeologicznych,
objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) teren plazy, oznaczony symbolem 1US, jako pehigcy funkcje dostepu do wod
publicznych, uznaje si¢ za przestrzen publiczna;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i1 wskaznikoéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢



mas ziemnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)
2)

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody okreslono w §7;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami okreslono w §9;

w granicach planu nie wyst¢pujg tereny gornicze;

w granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

teren objety planem nie jest zlokalizowany na obszarze udokumentowanego zbiornika
wod podziemnych;

w granicach terenu 1W obowiazuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, wszelkie
dziatania w granicach tej strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi

§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

W planie nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci, ustala si¢
nastepujace zasady:
a) dla terenow oznaczonych symbolem UT:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,0 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢,

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi lub ciggu: nie ustala sig,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 8ML.:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,0 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢,

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi lub ciggu: nie ustala sie,
c) dla terenow oznaczonych symbolami: 6ML, 7ML.:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600,0 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi lub ciggu: nie ustala sig,
d) dla terenow oznaczonych symbolem US:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,0 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dzialtki: nie ustala sie,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi lub ciggu: nie ustala si¢.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

w granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
1 modernizacje sieci infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej;

odbidr Sciekdw kanalizacjg sanitarna;

w granicach obszaru objetego planem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan w zakresie odprowadzania Sciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

w granicach obszaru obje¢tego planem wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi;
w granicach obszaru objegtego planem gromadzenie odpaddéw oraz ich wywoéz, nalezy



wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpadoéw oraz
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w prad z istniejacej, budowanej 1 modernizowanej]  sieci
elektroenergetycznej;

8) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw objetych planem z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu poprzez droge oznaczong symbolem 3KDD.

§15
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§16
Plan nie ustala sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow.

§17
Na catym obszarze objetym planem do okre$lania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, ustala si¢ stawke 30%.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem: 1UT:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysokos¢ zabudowy, nie moze przekraczac¢ 15,0 m;

3) dachy ptaskie albo symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 35%45°% kryte dachowka ceramicznag w kolorze czerwieni lub materiatem
dachowko podobnym w tym samym kolorze;

4) w przypadku dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) miejsca parkingowe zapewni¢ na terenach dziatek, w liczbie minimum 0,5 miejsca
parkingowego na 1 miejsce noclegowe;

9) liczbe miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) dostepnos$¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UT: z drogi wewnetrznej
5KDW oraz ciggow pieszych 1KDX 1 2KDX.

§19
Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
5ML:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ zabudowy, nie moze przekraczaé¢ 9,5 m,
¢) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35%-45°,
kryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub materiatem dachowko podobnym



d)

e)
9)
h)

w tym samym kolorze,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

— dla terenu 1IML: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng 2KDW, 4KDW, 6KDW oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z ciggiem pieszym SKDX,

— dla terenu 2ML: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng
klasy dojazdowej 2KDD oraz w odlegtosci 100,0 m od Jeziora Zabskiego,

— dla terenu 3ML: w odlegtosci 100,0 m od Jeziora Zabskiego oraz w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng 2KDW i 3KDW,

— dla terenu 4ML: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng
klasy dojazdowej 2KDD oraz w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
z drogg wewngtrzng SKDW oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
z ciggiem pieszym 1KDX,

— dla terenu SML: w odleglo$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng
klasy dojazdowej 3KDD oraz po obrysie istniejacych budynkow,

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

miejsca parkingowe zapewni¢ na terenach dziatek, w liczbie 2 miejsc parkingowych
na budynek rekreacji indywidualnej,

dostepnos¢ komunikacyjna: z drég publicznych klasy dojazdowej, drog wewnetrznych
i ciggow pieszych.

§20

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych symbolami: 6ML, 7ML, 8ML:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

€)
f)
9)

h)

)

wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczac 9,5 m,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35%45°,
kryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub materiatem dachowko podobnym
w tym samym kolorze,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

— dla terenu 6ML: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng
klasy dojazdowej 3KDD i 4KDD oraz po obrysie istniejgcych budynkow,

— dla terenu 7ML: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
klasy dojazdowej 3KDD i 4KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z drogag wewnetrzng 7TKDW 1 8KDW oraz w odlegtosci 100,0
m od Jeziora Zabskiego,

— dlaterenu 8ML: po obrysie istniejacego budynku,

intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

na dziatkach juz zabudowanych, na ktorych nie jest mozliwe 50%, zakazuje si¢
zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

miejsca parkingowe zapewni¢ na terenach dziatek budowlanych, w liczbie 2 miejsc
parkingowych na budynek rekreacji indywidualnej,

dostepnos¢ komunikacyjna: z drog publicznych klasy dojazdowej, drog wewnetrznych



i ciggdw pieszych.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem 1US:

1) przeznaczenie — teren plazy;

2) teren stuzy realizacji obiektow budowlanych niezbednych do petienia funkcji plazy,
kapieliska i przystani wraz z niezbedna do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu
do wad publicznych;

3) w ramach obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszczalne budynki stanowig
budynki sanitarno-socjalne dla obstugi plazy, kapieliska i przystani o parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,
b) nie okre$la si¢ formy dachow;

4) maksymalna liczba budynkoéw — dwa;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,05;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§22
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL.:
1) przeznaczenie — lasy;

2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymac¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

b) w operacie urzadzeniowo-lesnym uwzgledni¢c wymogi wynikajace z potozenia
obszaréw lesnych w strefie chronionego krajobrazu;

C) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej i obiektow wymienionych w § 14 pkt 1.

§23
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN:
przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
teren utrzyma¢ w naturalnej postaci.

§24

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1W:
przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;
szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu - w
granicach terenu 1W obowiazuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, obowiazuja
zasady okreslone w §12;
na terenie dopuszcza si¢ realizacje:

a) studni gtebinowych,

b) stacji uzdatniania wody,

c) sieci infrastruktury technicznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig¢;
dostepno$¢ komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD oraz
z drogi wewnetrznej SKDW.



§25
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) powigzania z ukladem zewn¢trznym: z drogami wewnetrznymi, ciggami pieszymi oraz
z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem;
3) parametry zagospodarowania terenu: szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych:
a) dlaterenu 1KDD: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dlaterenu 2KDD: w granicach dziatek ewidencyjnych,
c) dlaterenu 3KDD: zgodnie z rysunkiem planu,
d) dlaterenu 4KDD: zgodnie z rysunkiem planu.

§26
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngetrznej;
2) powigzania z uktadem zewngtrznym: z drogami wewngtrznymi, ciggami pieszymi oraz
z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem;
3) parametry zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:
a) dlaterenu 1IKDW: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KDW: w granicach dzialek ewidencyjnych,
c) dlaterenu 3KDW: w granicach dziatek ewidencyjnych,
d) dla terenu 4KDW: w granicach dziatek ewidencyjnych,
e) dla terenu SKDW: w granicach dziatek ewidencyjnych,
f) dlaterenu 6KDW: w granicach dziatek ewidencyjnych,
g) dlaterenu 7TKDW: zgodnie z rysunkiem planu,
h) dlaterenu 8KDW: w granicach dzialek ewidencyjnych.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX,
4KDX, 5KDX:
1) przeznaczenie — ciag pieszy;
2) szeroko$¢ pasa ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

§28
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§29
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



