Uchwala Nr XXXIV-305/2017
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Na
(Dz

geodezyjnym Swierkocin

podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym
.U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr V1-43/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 19 marca 2015
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Swierkocin - Rada Miejska stwierdzajac, ze

nini

ejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Olsztynek - uchwala, co nastepuje:

1.

1)
2)

3)

4)

3.
1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Swierkocin, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem. Granice terenu objetego planem
zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Swierkocin
sktada si¢ z:

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcego
zalacznik nr 1;

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego
zalacznik nr 2;

rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy stanowigcego
zalacznik nr 3.

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemOow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
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9)
10)

11)

12)

13)

obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;
sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajgcg ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

§2.

1. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:

1)
2)
3)
4)

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

cyfrowo — literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu.

2. Pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia
informacyjne.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
narysunku planu linig, ktérej nie moze przekroczy¢ Zaden element budynku,
Z zastrzezeniem §35;

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
I oznaczonych odrgbnymi symbolami cyfrowo — literowymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) W - teren infrastruktury wodociggowej;

3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;



4) KPP - teren ciggu pieszo — jezdnego;
5) ZL - teren lasu;
6) ZN - teren zieleni naturalnej.

§5.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach
terenu, zgodnie z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy:

a) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wigcej niz
40 cm w przypadku realizacji termomodernizacji istniejacej zabudowy;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajacg teren, a linia zabudowy,
Z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast
W obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, nadbudowe remont,
badZz zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych planu;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢
dachowych, zabudowy i ogrodzen;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych na czas budowy.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony zabytkow.

§7.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony $rodowiska nastepujgce zasady:

a) nakazuje si¢ ochron¢ oraz zakazuje wycinki drzew oraz zadrzewien i zakrzewien
oznaczonych w planie jako istniejgca zielen do zachowania za wyjatkiem lokalizacji
zgodnie z ustaleniami planu sieci infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje
celu publicznego oraz przypadkéw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

b) nakaz ochrony uj¢cia wody poprzez ustalenie:
- zakazu lokalizacji bezodplywowych zbiornikow na $cieki sanitarne;
- zakazu wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wéd podziemnych;
- zakazu wykonywania prac oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej ograniczy¢ pobor
wody lub wptyna¢ negatywnie na jako$¢ wod podziemnych;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne
dla terenéw oznaczonych symbolem ML — jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe;

3) ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nastepujace zasady:



a) realizacje planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej oraz przepisami
dotyczgcymi Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-
Ramucka (PLB280007) i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja
Napiwodzko-Ramucka (PLH280052);

4) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
lub prowadzenia robot budowlanych w istniejgcych budynkach przy uwzglednieniu
odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

§8.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji: obstuge komunikacyjng terenow 0znaczonych
w planie symbolem ML realizowa¢ z drog wyznaczonych w planie oraz drog
znajdujacych sie w sgsiedztwie planu od strony wschodniej;

2) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendéw w odpowiednig liczb¢ miejsc
do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodow:

a) dla budynkow rekreacji indywidualnej min. 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek
rekreacji indywidualnej;

b) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows nalezy realizowaé
w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zasady ogdlne lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo — jezdnych;

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
znimi zwigzanych pomiedzy linig rozgraniczajagcg terenéow funkcjonalnych,
a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy, w miejscach

w ktorych zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy zakazane jest
lokalizowanie jakichkolwiek elementéw budynkow;

C) ograniczenie wynikajace z przepisu lit. a nie dotyczy lokalizacji przylaczy do sieci
infrastruktury technicznych;

d) w granicach planu dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, przebudowe lub likwidacje
sieci infrastruktury technicznej, przebudowe sieci istniejacych nalezy realizowaé
w miejscach wyznaczonych zgodnie z przepisami lit. a i b;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

5) ustala si¢ odprowadzanie s$ciekow sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekOw;

6) ustala si¢ nakaz zagospodarowania sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych
W granicach wlasnej dziatki.

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejgcej i projektowanej sieci S$redniego
I niskiego napigcia,;

b) w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykonaé¢ jako
podziemne;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna,
olejem niskosiatkowym lub innych paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw substancji w $srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych
I wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych;

9) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§9.

Zasady wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - ustala sie,
ze W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§10.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - nie wyznacza si¢
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§11.

Ustala si¢ zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych - w granicach planu nie wystepuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) tereny gornicze;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§12.

Ustala si¢ zakazy zabudowy oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenOw
I ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z polozenia planu
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej:

a) wyznaczone obszary istniejacej zieleni do zachowania podlegaja ochronie oraz ustala
si¢ w ich granicach zakaz zabudowy za wyjatkiem lokalizacji zgodnie z ustaleniami
planu sieci infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego;

b) obszary istniejacej zieleni do zachowania nalezy traktowa¢ jako powierzchnie
biologicznie czynng dziatek budowlanych;



2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw wynikajagce z potozenia
W sasiedztwie oznaczonej na rysunku strefy ochrony bezposredniej ujecia wody: zakazuje
si¢ w granicach planu lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na $cieki sanitarne.

§13.

Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw - do czasu realizacji zapisow planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terenow zgodnie
z ich dotychczasowym przeznaczeniem.

§14.

Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terené6w oznaczonych
w planie symbolem ML na poziomie 30%, dla pozostatych trenow na poziomie 0,1%.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych
w planie symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML.:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidulanej;
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace budynki;
b) budynki rekreacji indywidualnej realizowac¢ jako wolnostojace;

c) budynki gospodarcze i garazowe, w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
tworzac grupe obiektow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych w odniesieniu dziatki budowlanej — minimum 70%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,32;
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;
5) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkow rekreacji indywidualnej:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 10 m;

b) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego;

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki

0 wygladzie tynkéw tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;
6



6) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkow, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego;

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

7) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 600 m?,

§16.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego

w planie symbolem 1W:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren infrastruktury wodociggowej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

w granicach terenu 1W obowiazuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, wszelkie
dziatania w granicach tej strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen zwigzanych z ujeciem wody;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

1)

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow
odrebnych w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 90%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1;

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;

§17.
Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDW, 2KDW:
ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewngtrzna;

b) uzupehiajgce: zielen naturalna i urzadzona, infrastruktura techniczna zwigzana
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury;

ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
do parkowania.

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych:
a) 1KDW -—zmiennaod 5 mdo 14 m;
b) 2KDW - zmienna od 8 m do 18 m.
§18.
Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolem 1KPP, 2KPP:

ustala si¢ przeznaczenie terenu:



2)

1)
2)

1)
2)

a) podstawowe: cigg pieszo — jezdny;

b) uzupehiajace: zielen naturalna i urzadzona, infrastruktura techniczna zwigzana
z funkcjonowaniem ciggu pieszo — jezdnego, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury;

ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggu pieszo — jezdnego:

1KPP —zmiennaod 4 m do 9 m;

2KPP —zmiennaod 3mdo4 m;

§19.
Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZL:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu;
w granicach terenu 1ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem
sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie
spowoduje konieczno$ci uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw na cele
nielesne.

§20.
Zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem 1ZN:
ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
w granicach terenu 1ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

ROZDZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



