Uchwala Nr XX1X-261/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
ustugowo — przemystowych wokol obwodnicy Olsztynka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,
1250 i 1579) oraz uchwaty Nr VI1-41/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 19 marca 2015
r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw ustugowo - przemystowych wokot obwodnicy Olsztynka — Rada
Miejska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztynek — uchwala, co naste¢puje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowo —
przemystowych wokot obwodnicy Olsztynka, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.
Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowo — przemystowych
wokot obwodnicy Olsztynka sktada si¢ z:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 :1000 stanowigcego
zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik
nr2,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych Gminy stanowigcego
zalgcznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
4) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;



8)

9)
10)

11)

12)

13)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

sposoboéw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatlow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, a takze gabaryty, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

§2.

Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowiazujace:

1)
2)
3)
4)

granice obszaru objetego planem,;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linia zabudowy;

cyfrowo — literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
W ramach realizacji planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z zastrzezeniem §5.
ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow 0znaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

UP - teren zabudowy ustugowo - przemystowe;j;
KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej - S;


http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkDocsList.rpc?hiperlink=type=merytoryczny:nro=Powszechny.1111423:part=a15u2p7:nr=2&full=1

3) KDL - terendrogi publicznej klasy lokalnej - L;
4) KDW - teren drogi wewngtrznej;
5 R - teren rolniczy.

§5.

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej w granicach terenu,
zgodnie z ustaleniami rysunku dotyczgcymi linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig z
zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow
szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢
dachowych, zabudowy i ogrodzen;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

4) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych w planie symbolem UP lokalizowanie reklam w
formie wolnostojacej o powierzchni pojedynczej reklamy nie wickszej niz 12 m? i
wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na budynkach reklam o powierzchni pojedynczej reklamy nie
wickszej niz 10 m?,
C) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach z wyjatkiem lokalizacji szyldu
zawierajacego 10go firmy oraz informacji adresowych;
5) ustala si¢ zasady dotyczace budowy ogrodzen od strony drog:

a) wysoko$¢ ogrodzen nie wyzej niz 2,0 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowac
materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen
stalowych wykonanych na podmuréwce betonowej;

b) zakaz wykonania ogrodzen petnych.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w
granicach planu nie znajduja si¢ obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;.

§7.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastepujace zasady:

a) ustala si¢ zasady wynikajgce z czgSciowego potozenia planu w granicach gldwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek Nr
212:

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;



2)

3)

4)

- zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jakos¢
wod podziemnych;

b) na obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie akustycznej;

dziatalno$¢ obiektow produkcyjnych 1 ustugowych na terenach zabudowy usthugowo —
przemystowej nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan ograniczajacych,
technicznych lub technologicznych ograniczajacych negatywne oddzialywania tych
obiektéw na otoczenie, a w szczegdlnosci na sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Oddziatywanie emitowane do otoczenia w wyniku funkcjonowania ww. obiektow nie
moga powodowac naruszenia standardéw jakosci srodowiska;

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach przy
uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie sasiedniej, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§8.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:

a) obsluge komunikacyjng terenow realizowaé¢ z drog publicznych wyznaczonych w
granicach planu oraz drog graniczacych z planem od strony péinocnej i wschodniej;

b) adaptuje si¢ istniejgce zjazdy z drog publicznych;

C) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenow z drogi ekspresowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDS;

ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i1 postoju
samochodow:

a) dla budynkéw ustugowych minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

b) dla budynkow produkcyjnych i przemystowych minimum 20 miejsca na 50
zatrudnionych;

C) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ w ilo$ci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ zasady ogolne lokalizacji infrastruktury techniczne;:

a) sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia z nimi zwigzane nalezy lokalizowa¢ w
liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych w planie symbolami KDW i KDL;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych pomigdzy linig rozgraniczajagca terenéw 0znaczonych w planie
symbolem UP, a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami
zabudowy, w miejscach w ktorych zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy zakazane jest lokalizowanie jakichkolwiek elementow budynkdw;



4)
5)
6)

7)

8)

9)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie dotyczy
przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajacg terendéw oznaczonych w planie
symbolem UP, a nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong od strony drogi
krajowej;

ograniczenie wynikajace z przepisu lit. a nie dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci
infrastruktury technicznych;

w granicach planu dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, przebudowe lub likwidacje
sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

przebudowg sieci istniejacych nalezy realizowaé¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
lita,bic;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow;

dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodpltywowych;

ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a)
b)

c)

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

elementy infrastruktury shuzace do odprowadzania $ciekow w postaci wod
opadowych 1 roztopowych nalezy wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych
w granicach wlasnej dziatki;

ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

c)
d)

ustala si¢ strefe ochronng napowietrznych sie¢ elektroenergetycznej $redniego
napiecia w odlegtosci 5 m od skrajnych przewodow,

w granicach strefy zezwala si¢ na lokalizowanie obiektow budowlanych oraz
nasadzen zieleni wysokiej zgodnie z odpowiednimi normami 1 przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacej 1 projektowanej sieci Sredniego i
niskiego napiecia zgodnie z zasadami:

w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykona¢ jako
podziemne;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodel ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna,
olejem niskosiarkowym lub innych paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw substancji w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodel energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i
wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych;

12) ustala si¢ zaopatrzenie W gaz z sieci gazoweyj;



13) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustala sie, ze w
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow odrgbnych.

§10.

Szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - nie wyznacza si¢
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§11.

Zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych:

1) w granicach planu nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
b) tereny gornicze;

C) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

§12.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw I ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania:

a) w calym obszarze planu, w ktorym wprowadza Si¢ ograniczenia wysokosci
zabudowy 1 obiektow naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
lokalizacji obiektow w otoczeniu lotniska;

b) w strefie ochronnej napowietrznych sieci elektroenergetycznych, o ktorych mowa w
zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w ktorej nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich odleglosci od sieci i
urzadzen do obiektow budowlanych i zieleni wysokiej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§13.

Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow - do czasu realizacji zapisow planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terenow zgodnie
z ich dotychczasowym przeznaczeniem.



§14.

Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, wynikajgca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem UP na poziomie 30%,
2) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie na poziomie 0,1%.

ROZDZIAL 11|
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 0znaczonego w
planie symbolem 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowo - przemystowa;
b) uzupehiajace: budynki gospodarcze i garazowe;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i przemystowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych tworzac grup¢ obiektow;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji rolnej stuzacych do chowu lub hodowli
zwierzat.

c) budynki gospodarcze i garazowe, w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
tworzac grupe obiektow;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisOw
odrgbnych w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 20%;

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 2,40;
C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;
4) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne budynkow ustugowych:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 16 m;
b) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
45°
5) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw: gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 8,5 m;

b) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
45°%;



§16.

Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,7KDW, 8KDW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§17.
Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDL.:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej - L;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§18.
Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDS:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej - S;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19.
Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1R, 5R:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze;

b) uzupehiajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie wymagajace uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntoOw na cele nierolnicze;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ obecny sposob uzytkowania terenu;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy — z wytaczeniem ust. 1 pkt b.

§20.
Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 2R, 3R, 4R:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze;



2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ obecny sposob uzytkowania terenu;
b) ustala si¢ zakaz zabudowy.
ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



