Uchwata Nr XXVI-305/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 padziernika 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego miasta Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i 645)
art. 20 ust. 1 w zwizku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ogMamiu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dzz U
2012 r. poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 z. Ra i 405) oraz uchwaty Nr Xlll -134/2012 Rady [sidej w Olsztynku z
dnia 1 marca 2012 r. w sprawie przysenia do spormizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarzespzennego
miasta Olsztynek, Rada Miejska w Olsztynku uchwetenastpuje:

§ 1. 1.Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennmeégsta Olsztynek, zwanego w dalszej
czesci planem. Granice terenu @t®go planem jak w zatzniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sklada iz nasgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku edpwym Wojewddztwa
Warmiasko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowacego tréc¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, tdacego zaicznikiem graficznym Nr 1, stanogdego integrala czs¢ niniejszej
uchwaty,

3) stwierdzenia, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaj zapiséw Studium Uwarunkowai i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olsztynektanowicego zatcznik Nr 2 niniejszej uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planustanowicych zafcznik Nr 3 niniejszej uchwaly,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania insg/cji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada wiasnych gminy, stanowace zatcznik Nr 4 niniejszej uchwaty.

§ 2. 1.Przedmiot i granice planu okta uchwata nr XI11-134/2012 Rady Miejskiej w Olszign z dnia 1 marca 2012 r.
w sprawie przysipienia do opracowania zmiany miejscowego planu gagdarowania przestrzennego miasta Olsztynek. Celem
regulacji zawartych w planie jest ustalenie przezeaia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

2. Rysunek planu, spagdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obpuje w nas{pujacym zakresie jego ustdle
1) granic obszaru obfego planem,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o rinym przeznaczeniu,

3) symboli identyfikujpcych poszczegdlne przeznaczenia terenéw,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) obowizujacych linii zabudowy.

3. Wyjasnienie waniejszych paj¢ uzytych w tré&ci niniejszej uchwaty:

1) ustugi nieucizliwe - rozumie s przez to ustugi nie wykazage ucizliwosci dla srodowiska, a zwtaszcza nie
pogarszajce wzaden sposdb warunkéwzytkowania terendw gsiednich, poza terenami do ktérych inwestor posiada
tytut prawny. Ustugi nie wymagage przeprowadzenia pg@pbwania w sprawie oceny oddziatywania dnadowisko,
okreslonego w przepisach oghmych.

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na zgizniku graficznym obrazaga miejsce lokalizacji jednej
z elewacji budynkéw mieszkalnych. W budynkach ro@ukzcza siprzekroczenia obowtujacej linii zabudowy przez
takie elementy jak gzymsy, balkony, wykusze, okaaszki nad wégiami do budynkdéw, schody zewtnzne.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar, poza ktérym zakazuje svznoszenia obiektow
budowlanych z wyiczeniem linii przesytowych i sieci uzbrojenia temesraz miejsc parkingowych, déji dojazdéw na
terenie IMNU, 2MNU, 1U. Zakaz wznoszenia obiektavddwlanych nie dotyczy chodnikéw,agibw pieszych, pieszo-
rowerowych na terenie 1ZP oraz budynkéw mieszkdma terenie IMNU.

4) wysokasé zabudowy — w stosunku do budynku okfana na podstawie przepiséw dotycgch wysokdéci budynku
zgodnie z Rozporzizeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietr@@02 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadé& budynki i ich usytuowanie. W stosunku do innych budynki obiektéw budowlanych — stanowi
zewretrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu grudtu najwy:szego punktu lub najwgzej kravedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innega budynek obiektu budowlanego na nierdwnym tergmigjom gruntu
nalezy wyznaczd jako sredni z wartdgci warstwic terenu w olgbie posadowienia obiektu.

5) wskaznik intensywnoéci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do pedhni dziatki budowlanej.



6) wskaznik powierzchni zabudowy - wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw w stosudlo powierzchni
dziatki budowlane;.

7) powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnaciji, w tymwipicy po obrysie
zewretrznym $cian wraz ze wszystkimi obiektami takimi jak: tarabalkony, zjazdy do gata, schody zewtrzne,
podcienie.
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Przepisy ogolne dotycace terenu obgtego planem

§ 3. Ustala ¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
U - tereny zabudowy ustugowej

KDW - tereny drogi wewgtrznej

ZP - tereny zieleni urgzonej

VA - tereny zieleni izolacyjnej

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzerego.
1. W granicach obfych planem zasady ochrony tadu przestrzennegalokie g ustaleniami dotyegymi:
1) linii zabudowy, wysokéci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachéw,

2) przeznaczenia terenu,

3) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terepezpaczonego na komunikacj

2. W granicach planu wprowadza giakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budoytdnw rozumieniu przepiséw
Prawa Budowlanego, za vaykiem zaplecza budéw. Zakaz nie dotyczy obiektowvai@ysacych zwhzanych z
funkcjonowaniem boiska ktorych lokalizacje dopusest; na terenie 1ZP.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabythw i dobr kultury wspétczesnej.

1. Na obszarze opracowania planu znajdujezabytek wpisany do rejestru zabytkdw:
- Dom, nr wpisu do rejestru A-965, ul. Mrongowda26, data wpisu 12.06.1968 r.

2. Prace prowadzone w zabytku wpisanym do rejestrijeige otoczeniu oraz w obszarach wpisanych dotrejeabytkow,
nalezy przeprowadzi zgodnie z przepisami ochrony zabytkéw oraz weghazgpiséw prawa budowlanego.

3. Zagospodarowanie na celeytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestruaggnposiadania przez jego
wiasciciela lub posiadacza: i
L2przepis uchylony

1) dokumentacji konserwatorskiej oki&qcej stan zachowania zabytku nieruchomego Etlimwosci jego rozstrzygngciem

adaptacji z uwzglnieniem historycznej funkcji i wasic tego zabytku, nadzorcze nr
PN.4131.491.2013

Wojewody
Warmiisko —
3) programu zagospodarowania zabytku nieruchomego wapczeniem oraz dalszego korzystania z te¢ Mazurskiego z dnia

zabytku, z uwzglinieniem wyeksponowania jego wanio 11.12.2013r. (DZ.
URZ. WOJ. WARM-

MAZ 2013.3444)

2) programu prac konserwatorskich przy zabytku nierucym,

4. Dla wiw zabytku ustala ghastpujgce warunki?

1) istnieje zakaz dokonywania zmian w budynku histagoz mogcych doprowadZzi do utraty wartéci zabytkowej tj.
wyburzenia, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, zmiatattkszlachu, zmian rodzaju pokrycia dachowego oraz
termomodernizacji zewtrznej przez wprowadzenie wspotczesnych materiatovwidadgch.

2) obowizzuje petna ochrona obiektu historycznego, ochrpoidlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachu, artykuéacsposob
opracowania elewacji, w tym rodzaj i forma stolarkivotowej, gabaryty i forma budynku oraz historycznytamat
budowlany.

§ 6. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie olgttym opracowaniem planu nie wyptija formy ochrony przyrody zgodnie z ustae ochronie przyrody.

2. W zakresie ochron§rodowiska i zdrowia ludzi majzastosowanie przepisy ustawy o ochrénoglowiska.



3. Ustala s¢ dopuszczalne poziomy hatasu przyjawupdpowiednio do Rozpaadzenia MinistraSrodowiska, w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasuredowisku - na terenach:

1) MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

4. Zakazuje si zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierwd@tywu znajdujcego s¢ na gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu zérddet ze szkodliwgria dla gruntdw sgsiednich, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

5. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowaniaareakudow ustala si:

1) Minimalna powierzchng biologicznie czyna wyrazona w procentach, okétona indywidualnie dla poszczegdinych
dziatek,

2) Wskanik intensywnéci zabudowy, okréony indywidualnie dla poszczegolnych dziatek,
3) Wskaznik powierzchni zabudowy, okileny indywidualnie dla poszczegolnych dziatek.

6. Zgodnie z § 6 ust. 3 pkt. 1 obiekty budowlane arazazane z nimi urzdzenia budowlane nafg, biorac pod uwag
przewidywany okres zytkowania, projektowai budow& w sposdb zapewnigy spetnienie wymagadotyczcych
ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 7. Ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemovkomunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Infrastruktura drogowa.
1) Teren znajduje siw bezpdrednim gsiedztwie drogi krajowej nr 58.
2. Infrastruktura techniczna.

1) W granicach planu kala z wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczbnpod zabudow mieszkaniowo -
ustugowy, oraz ustugow musi mi€ zapewnion mazliwos¢ przylaczenia do zewgirznych sieci technicznego uzbrojenia
w zakresie instalacji: elektrycznej, wodggdwej, kanalizacyjnej.

a) Ustalonymi w planie lokalizacjami w/w sieci i udzeh s3 pasy terenu w liniach rozgranicaeych drog.

2) W zakresie zaopatrzenia w wod
a) Budynki na terenie objym opracowaniem planu nale zaopatrz§ w wode z istniejcej oraz projektowanej sieci
wodochgowe;.

b) Przeciwpaarowe zaopatrzenie budynkéw w wathlezy zapewnd zgodnie z przepisami aghmymi.
3) W zakresie kanalizacji sanitarnej, wod deszczowgrelz gospodarki odpadami:

a) Obszar opracowania planu pobmy jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Olsdtyn Rozporzdzenie Nr 10
Wojewody Warmhsko - Mazurskiego z dnia 21 marca 2007 r. w sprawjenaczenia aglomeracji Olsztynek (Dz. U.
z 2007 r. Nr 42, poz. 685). Krajowy Program OczysmiaSciekéw Komunalnych wyznacza datealizacji systemu
kanalizacji zbiorczej ww. aglomerac;ji.

b) Odprowadzanieiciekdw z terenu opracowania planu wgognie do istnigjcej oraz projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej.

¢) Odprowadzenie wod deszczowych — zagospodarawgranicach wtasnej dziatki, w przypadku powiemzichzczelnie
utwardzonych takich jak drogi, deja, dojazdy oraz parkingi, a§ w system kanalizacji deszczowe] wypaosaej w
niezkedne uradzenia podczyszczgje.

d) Zagospodarowanie odpadoéw statych — gromadzeniegdospdarowanie odpadéw musiébprowadzone w sposéb
zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami orazepisami odgbnymi, w tym ustaw o odpadach, z
uwzglednieniem segregacji odpadow.

4) W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) Zaopatrzenie w energielektrycz nalezy wykona z istniejcej oraz projektowanej sieci elektroenergetyczrej z
pomoa kabli doziemnych prowadzonych w liniach rozgraajezych drégW granicach opracowania planu zezwala si
na lokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz innych qatze: zwigzanych z siegi elektroenergetyczn
w przypadku gdy lokalizacja tych ydzei nie naruszy ustakeplanu oraz przepiséw oglonych. Lokalizacja budynkow
w gsiedztwie projektowanej i istnigjej sieci elektroenergetycznej zgodnie z wymogamwialupcych norm
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i przepisbw. Dopuszczaesiokalizacpg sieci i urzidzei infrastruktury technicznej na terenach przeznagz 345
zabudow.>* W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowaniarenu z istnigcymi urzdz
elektroenergetycznymi, naigje przebudowaw kolidujacym zakresie zgodnie z przepisamigmitymi.

Fragment
przepisu uchylony
rozstrzygngciem
nadzorcze nr
PN.4131.491.2013
Wojewody
Warmiisko —
Mazurskiego z dnia
11.12.2013r. (DZ.
URZ. WOJ. WARM-
MAZ 2013.3444)

5) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) Linie telekomunikacyjne naky wykona& za pomoe kabli doziemnych.Dopuszcza si lokalizacg sieci i
urzgdzei infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach prmeczonych pod zabudevW przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniglymi urzdzeniami, nalgy je przebudowai dostosowa do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z aajymi przepisami odbnymi, normami. Ustalonymi w
planie lokalizacjami w/w sieci i usdzer s3 pasy terenu w liniach rozgraniczeych drég.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) Na obszarze objym planem wysipuje si€é gazowa niskiego kredniego dinienia. Dopuszcza gi budowve sieci
gazowef Nalezy zachowd normatywne odlegkzi projektowanych urmzei i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odsbnych. Dopuszcza gprzebudow kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej zgodnie z prisapni odebnymi.

7) Zaopatrzenie w ciepto:

a) Zaopatrzenie w ciepto realizowav sposéb indywidualny. Zalecassigrzewanie w oparciu o paliwa niskoemisyjne np.
gaz, olej opatowy, drewno, enegglektryczra. Ustalonymi w planie lokalizacjami projektowanysteci i uradzeh s3
pasy terenu w liniach rozgranicgeych drog.

§ 8. Wymagania wynikace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu zakazuje Iskalizacji kioskdw ulicznych oraz wiat przystamkgch w liniach
rozgraniczajcych drogi wewatrznej oznaczonej w planie symbolem 1KDW.

2. W granicach opracowania planu zakazuje lekalizacg nasnikdw reklamowych na terenach oznaczonych w planie
symbolem 1MNU, 2MNU. Ponadto zakazuje $bkalizacji négnikéw reklamowych na budynku mieszkalnym oraz
mieszkalno-ustugowym.

3. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1U zezwalana lokalizagy naosnikow reklamowych o powierzchni
reklamowej nie wikszej niz 12 nf oraz wysokéci do 6m.

§ 9. Zasady dotycgce lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. Zakazy zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniadhiefszego planu, nie oboszuja w stosunku do inwestycji celu
publicznego w przypadku, gdy lokalizacja tych intyeg jest zgodna z przepisami @dnymi.

§ 10. Ustalenia dotycgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lubbiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, narzonych na niebezpieczgstwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych, a take dotyczce przeksztalcé obszaréw zdegradowanych.

1. Na terenie obfym planem nie wyspuja obszary zagrmne powodzi.

2. Na terenie obtfym planem nie wyspuja obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych oraz obszary zdegradowane
wymagaijce przeksztatde

ROZDZIAL 1l

§ 11. Ustalenia dotycgce parametréw i wskenikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania. S Fragment przepisu

uchylony
rozstrzygniciem
nadzorcze nr
PN.4131.491.2013
Wojewody
Warmiisko —
Mazurskiego z dnia
11.12.2013r. (DZ.
URZ. WOJ. WARM-

1) Adaptowana zabudowa istraep w tym budynek zabytkowy znajday sk w rejestrze zabytkOw. MAZ 2013.3444)

1. Na terenie okfym planem nie ustalaesobszaréw wymagagych przeprowadzenia scale

2. Zezwala @ wydzielenie dziatek na terenach MNU, U, ZP, ZI praezonych pod lokalizacjurzdzei
infrastruktury technicznej i komunikacji w ramacmégo przeznaczenia podstawowego f&reego dla
danego terenu. Zezwalaegsna wydzielenie innej szeraokd frontu i powierzchni dla w/w dziatek zni
okreslone w zasadach podziatu nieruchaiwiov odniesieniu do poszczegélnych terefiow.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2) Prace prowadzone w zabytku wpisanym do rejestrijeige otoczeniu naky wykona zgodnie z 8§ 5 niniejszej uchwaly.

4



3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% pemachni dziatki.

4) Wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnie 0,67 powierzchni dziatki.
5) Wskaznik intensywndéci zabudowy minimalnie 0,17 powierzchni dziaki.
6) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3 powierzatmiatki.

7) Wskanik powierzchni zabudowy minimalnie 0,087 powienzictiziatki.

8) Obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona dla budynku mieszigarjak na rysunku planu, tj.: istniep pierzeja drogi
krajowej nr 58.

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona dla bidw gospodarczych, zgodnie z rysunkiem planu.

10)Dla budynku mieszkalnego, wysako zabudowy dwie kondygnacje nadziemne (w tym podelasztkowe),
maksymalna wysokg budynku 9 m.

11) Dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow.

12) Dach budynku mieszkalnego ksztatt@yako mansardowy. Dach kryty dachéwteramicza w odcieniach czerwieni.

13)Kalenice ksztattowarownolegle do obowkujacej linii zabudowy.

14) Dopuszcza siposadowienie budynkéw gospodarczych o architegtnemvazujacej do istniejcej zabudowy.

15) Dla budynkéw gospodarczych, wysgkaabudowy jedna kondygnacja nadziemna.

16)Dachy budynkéw gospodarczych ksztattéwmko dwuspadowe ogkie nachylenia potfaci 35°-45°. Dachy kryte
dachowlg ceramicza w odcieniach czerwieni. Kalenice ksztatt@wawnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy. W elewacjach budynkéw gospodarczyeisowd materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kaimignki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych.

17) Obstuga komunikacyjna terenu 1IMNU poprzez istitigjwjazd bramowy z drogi krajowej nr 58.

18) Miejsca parkingowe lokalizowaw granicach wtasnej dziatki w liczbie min. 1 starigko w stosunku do budynku
mieszkalnego znajdagego st na danej dziatce.

19)Istniejacy podziat adaptowany.
20) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatkioDont.
21)Minimalna szeroké&: frontu nowoprojektowanej dziatki 24 m.
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
1) Na wyznaczonym terenie zezwala sa lokalizagt budynku mieszkalno - ustugowego, ustug nietlziych.

2) Budynek mieszkalno - ustugowy fogmarchitektonicza musi nawizywac do budynku mieszkalnego wpisanego do
rejestru zabytkdw znajdagego st na terenie oznaczonym w planie symbolem 1MNU.

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45% pem@chni dziatki.

4) Wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnie 0,79 powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywndéci zabudowy minimalnie 0,44 powierzchni dziaki.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,27 powierdaziatki.

7) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,22 powierzctniatki.

8) Obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu, tj.: istnéa pierzeja drogi krajowej nr 58 oraz drogi gminnej

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnieysunkiem planu, tj.: 4m od linii rozgraniczegj drogi
wewretrznej 1KDW.

10) Wysokasi¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne (w tym podelaggtkowe), maksymalna wysoké& budynku
mieszkalno - ustugowego 9 m.
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11) Dopuszcza gipodpiwniczenie budynku.

12)Dach budynku mieszkalno - ustugowego ksztatibyeko dwuspadowy odcie nachylenia potaci 35°-45°. Dach kryty
dachéwlg ceramicza w odcieniach czerwieni.

13)Kalenice ksztattowarownolegle do obowkzujacej linii zabudowy.

14)W elewacjach stosowanaterialy naturalne, tradycyjne, cegta, kaimnignki o wyghdzie tynkéw tradycyjnych.
15)W kolorystyce elewacji naky stosowa barwy pastelowe.

16) Obstuga komunikacyjna terenu 2MNU poprzez dragwretrzng 1IKDW.

17)Miejsca parkingowe lokalizowtaw granicach wiasnej dziatki w liczbie min. 2 stangk w stosunku do budynku
mieszkalno-ustugowego znajduggo st na danej dziatce.

18) Istniejacy podziat adaptowany.

19)Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki4r.

20) Minimalna szerok& frontu nowoprojektowanej dziatki 20 m.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U —reny zabudowy ustugowe;.

1) Na wyznaczonym terenie zezwala Ba lokalizaci budynkéw ustug nieugtliwych oraz budynkéw handlowych paej
2000 nf powierzchni sprzeda.

2) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powdtini dziatki.

3) Wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywndci zabudowy minimalnie 0,028 powierzchni dziatki.

5) Wskanik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4 powieriamiatki.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,014 powienzictiziatki.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkg@amu, tj.: 4 m od linii rozgraniczgjej drogi wewstrznej 1IKDW.

8) Wysoka¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych. Makdgmawysokdé budynkéw ustugowych oraz
handlowych do 12 m.

9) Dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw ustugowych oraz handlowych

10) Dachy budynkéw ustugowych oraz handlowych ksztadtojegko dwuspadowe oakie nachylenia potaci 15°-45°. Dachy
kryte dachowl ceramicza, blachodachéwk Materiaty uyte do pokrg¢ dachowych w odcieniach czerwieni.

11) Dopuszcza si dachy ptaskie kryte pap materiatami bitumicznymi, membranMaterialy wyte do pokrg dachow
ptaskich w odcieniach czerni.

12)Kalenice ksztattowa rownolegle lub prostopadle do drogi wesmnej 1KDW. Dla budynkéw z dachami ptaskimi
elewacja frontowa budynkéw réwnolegle lub prostdpatb frontu dziatki.

13)W elewacjach stosowanateriaty naturalne, tradycyjne, cegta, kaimignki o wyghdzie tynkéw tradycyjnych. Zezwala
sie na stosowanie obudowy panelowej oraz elewacjasail

14)W kolorystyce elewacji stosowaarwy pastelowe z wytzeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegdi dla
obiektéw i uradzeh technologicznych oraz koloréw zastreeych jako identyfikacja firm.

15) Obstuga komunikacyjna terenu 1U z drogi wetkrnej 1KDW.

16) Ustala st obowhzek zapewnienia wigiwej ilosci miejsc parkingowych w ikei min. 5 miejsc na kale rozpoczte 300
m? powierzchni aytkowej budynku ustugowego lub handlowego.

17) Istniejacy podziat adaptowany.

18) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatkiGont.



19) Minimalna szerok& frontu nowoprojektowanej dziatki 30 m.

20)Zasady podziatu na dzialki okte sk prostopadle lub réwnolegle do drogi wesmmnej 1KDW z zachowaniem

minimalnych wartéci dotycacych powierzchni oraz szeraia frontu dziatek.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW tereny drogi wewretrznej.

1
2)
3)
4)
5)

6)

Projektowana droga wewtrzna o nawierzchni utwardzonej, jednojezdniowa.

Droga z jezdni o nawierzchni: bitumicznej, betonowej, kostkovidinkierowej lub brukowe;.
Minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych 8 m.

W liniach rozgraniczagych drogi dopuszczaesiokalizacg chodnika.

W liniach rozgraniczagych drogi dopuszczagsprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z rysunkiem planu droga 1KDW obstugujertgr2MNU, 1U oraz 1ZI.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP -eieny zieleni urzadzonej.

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

Na wyznaczonym terenie 1ZP dopuszcza lskalizacg obiektéw matej architektury, chodnikéw,agdw pieszych,
pieszo-rowerowych oraz boisk.

Dopuszcza sgilokalizacy budynkéw towarzysecych (np. szatnie, sanitariaty) zwanych z funkcjonowaniem boiska.

Dopuszcza si lokalizacg obiektdw tymczasowych towarzysxch (np. szatnie, sanitariaty) zmanych z
funkcjonowaniem boiska zgodnie z § 4 ust.2 ninggjschwaty.

Powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powdtini dziatki.
Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15 powierialziatki.
Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,01 powierzctiniaiki.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpamu.

Dla budynkéw towarzyskych boisku i obiektdw tymczasowych towarzyszch boisku wysoké& zabudowy jedna
kondygnacja nadziemna. Maksymalna wys@ékaudynkéw oraz obiektow tymczasowych do 4 m.

Zakazuje si podpiwniczenia budynkow.

10) Obstuga komunikacyjna terenu 1ZP z ul. Kolejowedjdnjacej sk od strony potudniowej, poza obszarem opracowania

planu.

11)Istniejacy podziat adaptowany.

8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI -eteny zieleni izolacyjnej.

1

2)

3)

4)

5)

Na wyznaczonym terenie 1ZI nalelokalizowa nasadzenia zieleni niskiej oraz wysokiej.

Wyznaczony teren 1ZI stanowi bakeochronm budynkéw znajdujcych st poza obszarem opracowania planu na
terenach poteonych wzdha terenu 1Z1.

Na wyznaczonym terenie 1ZI zakazuje kikalizacji obiektdw budowlanych z wadzeniem obiektow infrastruktury
technicznej stanowtych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa przepisach Ustawy o gospodarce
nieruchoméciami w przypadku gdy te inwestycje agodne z zapisami planu i przepisamigtiym.

Obstuga komunikacyjna terenéw 171 z drogi wetwenej 1KDW.

Teren 1Z1 wyznaczyzgodnie z zakcznikiem graficznym.

§ 12. Zadania dla realizacji celéw publicznych.
1. Na terenie obfym planem przewiduje sinwestycje celu publicznego z zakresu:

1

utrzymania terenoéw zieleni wdzone;j.



Program realizacji inwestycji zostanie oitomy w programach gminnych stosownie doziwosci finansowych gminy.

§ 13. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym,
ustala si ponizsze wysokéci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulzrostu wartéci nieruchomeéci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie Wysokasé¢
przeznaczenia terenu procentowa stawki
MNU 30%
U 30%
KDW 30%
ZP 0,1%
Z| 0,1%

§ 14. Postanowienia kficowe

1.

Traci moc uchwata Nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej@Isztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie ro@jgego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta @O&detyv granicach administracyjnych (Dziennik kitawy
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego Nr 119, poz. 1914) w zakresigtghj granicami niniejszego opracowania.

. Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi Miasta Olsztynek.

Uchwata z zajcznikami podlega publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewddztwa Warmsko-Mazurskiego.

Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w @miku Urzdowym Wojewoddztwa
Warmiasko- Mazurskiego.

Przewodniczicy Rady Miejskiej

Jerzy Glowacz



